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Inleiding 
Op woensdagavond 10 mei 2023 is er in Café-Restaurant Bantam in Hoogkarspel van 19.30 tot 21.30 
uur een inloopavond voor het woningbouwplan ‘Landje van Fleur - Bloemrijk Wonen!’ (hierna Fleur) 
gehouden. Per brief zijn er bijna 300 huishoudens op 28 april 2023 uitgenodigd om mee te doen aan 
de participatie voor de herontwikkeling van het bloembollenbedrijf aan de Kerspelweg 7 in 
Hoogkarspel. Het plan Fleur bevindt zich nog in de beginfase en STED Development wil als 
initiatiefnemer de buurt in een vroegtijdig stadium bij de planvorming betrekken. In de afbeelding 
hieronder is aangegeven welke omwonenden zijn uitgenodigd.  
 

 
 
Circa 125 omwonenden hebben deelgenomen aan deze participatieavond. Op deze avond waren 
onder meer aanwezig; de Projectleider gebiedsontwikkeling Gemeente Drechterland, de 
stedenbouwkundigen van BGSV en de projectontwikkelaars van STED Development. Tijdens de 
inloopavond zijn omwonenden geïnformeerd over de planvorming en in de gelegenheid gesteld om 
vragen te stellen en reacties te geven.  

 

Plangebied (30.840 m2) 

 



Er zijn twee concept planvarianten uitgewerkt. Beide varianten bestaan uit woningen voor 
verschillende doelgroepen zoals starters, alleenstaanden, gezinnen en ouderen. Het gaat hierbij om 
sociale appartementen, rijwoningen, tweekappers, vrijstaande woningen en vrije kavels. Beide 
concept planvarianten voldoen aan de Woondeal 2.0 Noord-Holland Noord. De varianten zijn op A0-
formaat in drievoud opgesteld waarbij omwonenden en belangstellenden reacties op de panelen 
konden achterlaten en de volgende vragen centraal stonden: 

• Wat spreekt u aan?

• Wat spreekt u minder aan?

• Welke kansen ontbreken er?

Reacties 
Voor het overzicht van alle reacties van omwonenden en belangstellenden op deze vragen wordt 
verwezen naar de bijlagen. Hieronder volgt de samenvatting van de reacties.  

De sfeer tijdens de inloopavond was positief. Uiteraard zijn er altijd een aantal omwonenden waarbij 
de impact van het woningbouwplan groter is dan bij anderen. Uit de reacties van belangstellenden 
komt vooral naar voren dat er behoefte is aan betaalbare-/starterswoningen, gelijkvloerse--
/levensloopbestendige woningen en ouderenwoningen zoals een Knarrenhof.  

Er zijn bij de huidige bewoners zorgen over de ontsluiting en verkeerstoename voor de bestaande 
wijk. Een aantal direct omwonenden nabij de ontsluiting op de Majoraan hebben daarom een 
voorkeur voor Variant B waarbij de weg langs het water loopt. Sommigen vragen zich af of deze 
ontsluiting voor auto’s überhaupt nodig is voor een goede verkeersafwikkeling.  

Een aantal omwonenden van Rozemarijn, Majoraan en Laurier vinden het jammer dat het uitzicht 
over het grasveld verdwijnt. Gezien de huidige opstallen gaat het hierbij om negen omwonenden. 
Omwonenden die het uitzicht op het huidige grasveld verliezen en geconfronteerd worden met een 
toename van verkeersbewegingen vragen zich af of planschade en compensatie van toepassing is.  

Er wordt ook aandacht voor groen en doorgaand vaarwater gevraagd. 

Vervolg 
Het principeverzoek zal inclusief het aangevulde ontwikkelplan en de opgehaalde informatie van 
omwonenden en belangstellenden door STED Development voor besluitvorming worden aangeboden 
aan het college van B&W van de gemeente Drechterland. Het uitgangspunt is om variant B (met aan 
de westzijde de weg langs het water) verder uit te werken. Hierbij zal worden onderzocht of het 
mogelijk is om specifieke woningen voor starters en senioren (zoals beneden-bovenwoningen en 
levensloopwoningen) ingepast kunnen worden. De verkaveling en ontsluiting van deze variant worden 
geoptimaliseerd waarbij er aandacht voor voldoende groen zal zijn en de mogelijkheid wordt 
onderzocht om doorgaand vaarwater te maken. 



Bijlage: Planvarianten 
  



achtertuin aan het water

Landje van Fleur - variant A

BGSV bureau voor stedenbouw en landschap
10 mei 2023
Hoogkarspel

Variant A

• smal en informeel woonstraatje

• klinker bestrating met loopzone

• parkeren op eigen terrein 

• een verlaagde berm met bloemrijke beplanting

• enkele grote bomen zorgen voor schaduwgrondwal met wandelpad aansluiting fietspadwoonstraat kavels

natuurlijke oever erf met verlaagde bermspeelplaats parkeerplaatsen

speelelement

grondwal met wandelpad

speelplaats
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erf met verlaagde bermgevarieerde bebouwing

klimaatadaptief
maatregelen tegen overlast door water en hitte

ontmoeten
voor diverse doelgroepen

gezonde beweging
goed bereikbaar en autoluw

sfeer en identiteit
dorps en duurzaam

wonen
voor iedereen: diverse woningtypen

biodivers
natuurvriendelijk

parkeren in de schaduw

woningen langs het water
90 woningen



weg langs het water

klimaatadaptief
maatregelen tegen overlast door water en hitte

ontmoeten
voor diverse doelgroepen

gezonde beweging
goed bereikbaar en autoluw

sfeer en identiteit
dorps en duurzaam

wonen
voor iedereen: diverse woningtypen

biodivers
natuurvriendelijk

Landje van Fleur - variant B

87 woningen

10 mei 2023
Hoogkarspel

Variant B

speelelement

grondwal met wandelpad

overrijdbare stoepnatuurvriendelijke oever gevarieerde bebouwingparkeren in de schaduw

• centraal gelegen speel- en ontmoetingsplek

• levendigheid door voordeuren en een woonprogramma aan het groen

• parkeren op doorlatende verharding

• rijbaan in klinkers

• meerdere grote bomen zorgen voor voldoende schaduw

20 m 40 m 60 m
N

grondwal met wandelpadwoonstraat kavels

natuurlijke oeverspeelplaats parkeerplaatsen

erf met verlaagde berm

BGSV bureau voor stedenbouw en landschap

aansluiting fietspad

erf met verlaagde berm



woningen langs het water
Landje van Fleur - variant A

90 woningen

10 mei 2023
Hoogkarspel

Wij zijn benieuwd naar uw mening!

• Wat spreekt u aan?

• Wat spreekt u minder aan?

• Welke kansen ontbreken er?

• Wat spreekt u aan?

• Wat spreekt u minder aan?

• Welke kansen ontbreken er?

N
20 m 40 m 60 m

BGSV bureau voor stedenbouw en landschap



10 mei 2023
Hoogkarspel

20 m 40 m 60 m
N

Wij zijn benieuwd naar uw mening!

• Wat spreekt u aan?

• Wat spreekt u minder aan?

• Welke kansen ontbreken er?

BGSV bureau voor stedenbouw en landschap

weg langs het water
Landje van Fleur - variant B

87 woningen

• Wat spreekt u aan?

• Wat spreekt u minder aan?

• Welke kansen ontbreken er?
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Bijlage: Overzicht reacties  



Project: Fleur, Hoogkarspel

Onderwerp: Reacties inloopavond 10 mei 2023

Datum: 11 mei 2023

Opsteller: Jeroen Klinkert

Wat spreekt u aan? Plan A. Voorkeur ivm ontsluitingsweg. Minder overlast verkeer voor bestaande woningen

Variant A. Rustig verkeersbeeld, betere zichtlijnen

Eigenlijk tegen, maar als het moet voorkeur voor A + nadeelcompensatie

Gewoon liever niet, maar variant A

Ruime opzet

Wat spreekt u minder aan? Eigenlijk tegen, evt. variant A

Plan A. Rozemarijn bewoners kijken in de achtertuin of tegen schuttingen aan

Te kleine straat voor de wijk - Uitzicht weg - Overlast drukke weg met lichtoverlast - Groenvoorziening te kort

Waarde in huis daalt - te veel verkeer - Westfrisiaweg is aangelegd om overlast te verminderen - niet betaalbaar voor starters

Is er nog plek voor het Knarrenhof en waar komt het Hof van Brechtje?

Waarde woning daalt door uitzicht en extra verkeer

Wij willen een Knarrenhof!

1 ontsluiting bij Kerspelweg

Ontsluitingsweg op Majoraan/ Rozemarij zorgt voor overlast - lichten in woningen - extra verkeer. Voorkeur alleen calamiteitenroute ontsluiten naar 

Kerspelweg

Vrije uitzicht verdwijnt - minder privacy - niet betrokken als bewoner in voortraject

Wij willen een Knarrenhof

Wij willen een Knarrenhof!

De groenzone begint op de Tolweg. Waarom dit niet doortrekken? Houdt ook geluid tegen van de weg.

Je wilt parkeren voor de deur

Wordt er met heien rekening gehouden met al bestaande bouw? Is er (grote) kans op huizenschade?

Graag een natuurlijke geluidswal net zoals langs de Drechterlandseweg vanaf de Tolweg al is

Het water en het groen op links is minder toegankelijk voor de rest van de wijk omdat 5 grote villa's alle ruimte nemen

Kruising/ontsluiting Marjoraan

Zowel A als B lelijk zoveel parkeerplaatsen naast elkaar. Men gaat ws toch op de weg parkeren dichtbij huis

Noordoosthoek met Kerspelweg totaal geen oog voor esthiek, waar is een welkom?

Ik zoek een betaalbare koopwoning

Grondwal is hele strook op het fietspad, totaal niet in harmonier met de dorpsgrens noord

Wij willen een Knarrenhof!

Zijn alle voorzieningen aanwezig voor deze bevolkingstoename?

Absoluut geen bouwverkeer door de Laurier mocht het plan doorgaan.

Een algemene toelichting (plenair) aan het begin wordt gemist

Nut en noodzaakdiscussie is nooit gevoerd met de omwonenden. Moet nog!

Wie compenseert mijn verlies van privacy, verlies woongenot en verlies eventuele verkoop van de woning

Jammer dat nu pas bebouwd wordt. Nu is het kostenverhogend (bedrijf uitkopen)

60+-woningen. Er zijn er veel te kort van. Doe er wat mee.

Wij gaan voor variant B

Ga er vanuit dat er meerdere toegangswegen komen, naast Kerspelweg komt de andere Rozemarijn II en Marjoraan 1? Als de aansluiting bij Marjoraan 

1 wordt gedaan dan vinden wij het niet prettig. Het achteruitrijden van het pad wordt er niet overzichtelijker op. Van drie kanten kunnen ze 

aankomen. Daarnaast wordt het afremmen als hinderlijk ervaren in huis.

We missen de plek voor het Knarrenhof

Plotseling verdwenen. Waar blijft het beloofde !! Knarrenhof

Huur omdat het moet!! Starterswoning wordt niet aan verdiend net als seniorenwoningen!!

Waar zijn de seniorenwoningen? Dit plan is gemaakt om als investeerder veel geld te verdienen. SED heeft % gemaakt waaraan een plan moet voldoen

Veel tekort starterswoningen - meer sociale huurwoningen - ontsluiting op de Drechterlandseweg maken voor verkeer naar het plan

Welke kansen ontbreken er? Of het een Knarrenhof wordt of niet; ik zoek en ik niet alleen woningen voor senioren, niet te groot en niet te klein

Gemiste kans: duikers voor doorgaand vaarwater

Echt gesprek over planschade oftewel nadeelcompensatie

Waar komt de Knarrenhof - Waar komt Hof van Brechtje

Ontsluiting 2 via de Tijm ipv Rozemarijn

1 ontsluiting via Kerspelweg

Is er aan fijnstof gedacht - minder privacy

Ik mis vaarbaar water!

Graag een brug zodat er doorgaand vaarwater komt vanaf de Marjoraan.

Doorvaarbaar water

Ik mis plaats voor de Knarrenhof

Tekort starterswoningen, geldt ook voor plan B

Ik zoek een betaalbare starterswoning

Huizen voor senioren

55+ woningen

60+ woning? Er zijn veel 60+ die plaats willen maken voor de jeugd.

Starterswoning? Of zijn de starters weer de dupe? 

Voor ons is deze plek een natuurgebiedje met ook schapen waar we vaak omheen wandelen. Goed als de gemeente en ontwikkelaar zich realiseren 

dat er nu dus groen verloren gaat (voor ons gevoel). Graag veel groen in het nieuwe plan dus!

Komt er ook nog een rechtsafstrook op de Drechterlandseweg (richting Enkhuizen).

Graag doorvaarbaar water aansluitend op de Koriander. Al jaren beloofd en mag niet. - meer seniorenwoningen zodat de grote huizen vrij komen voor 

gezinnen. Ouderen kunnen niet doorschuiven

Hoe staat het met de milieucircel. Wat is opgenomen in bestemmingsplan. Moet deze er nu niet af?

Wij zouden graag een starterswoningen willen.

Seniorenwoningen zodat wij uit onze grote woningen kunnen!

Als de huizen aan de westkant worden verruild voor groen en de geluidswal daar het uitzicht vanaf het fietspad niet belemmert blijft er voldoende 

groenbeleving en uitzicht over.

Planvoorkeur / stedenbouw

Programma / woningtypen

Verkeer / parkeren

Groen / vaarwater

Planschade / uitzicht

Overig

ReactieVariant A (woningen langs het water) Onderdeel

Legenda



Project: Fleur, Hoogkarspel

Onderwerp: Reacties inloopavond 10 mei 2023

Datum: 11 mei 2023

Opsteller: Jeroen Klinkert

Wat spreekt u aan? Plan B. Achtertuinen grenzen niet aan water/Rozemarijn

Plan B. Minder verkeersoverlast bestaande wijk.

Wij willen een Knarrenhof!

Wij willen een Knarrenhof!

Wij willen een Knarrenhof!

Kruising/ontsluiting Marjoraan. Aub niet kruising van plan A. 

Wij willen een Knarrenhof!

Het water op links is beter toegankelijk voor de hele wijk. Dus voor meer mensen meer plezier en meer groen

Knarrenhof. Kiezersbedrog

Iets meer 2-laagse appartementen

Plan B ziet er goed uit

Ik wil een betaalbare seniorenwoning

Ik zoek een betaalbare woning voor mijn 2 zonen. Huur of koop maakt dan niet uit

Sociale huurwoningen niet op 1 plek concentreren

Wij missen het Hof van Drechtje

Ontsluiting opnieuw herijken ivm overlast autoverkeer. Brug voor fietsers voldoende

Plan B ivm veiligheid achteruit rijden van het pad van Marjoraan 1

Waar blijft en komt ons Knarrenhof? Het klinkt en oogt als kiezersbedrog.

Gelijkvloerse woningen bouwen. Is ook doelgroep voor!

Wat spreekt u minder aan? Tegen optie B

Te kleine straat voor weg naar de wijk - uitzicht weg - overlast drukke weg met lichtoverlast van auto's - groenvoorziening te kort - volgens de 

gemeente was klein stukje stoep al te veel bestrating - De Westfrisiaweg is letterlijk daarvoor gekomen - Daling waarde huis

Gaat tegen bestemmingsplan in! Waar is onze keuze gebleven! Komt compensatie

Aansluiting op Rozemarijn leidt tot gevaarlijke situaties. Kiezen voor 1 ontsluiting op Kerspelweg. Alleen kiezen voor calamiteitenroute naar bestaande 

wijk. Dat mag gezien aantal woningen

Voorkeur voor variant B

Plaatsing kruising doorgang bij Marjoraan tov variant A

Lelijke grondwal! Waarom niet dezelfde geluidswal met begroeiing als de rest van Hoogkarspel

Weinig groen. Zowel bij plan A als B - en strak of vol gebouwd

Vaarwater??

Veel te krap, weinig welstand

Plan B heeft mijn voorkeur - veel bomen en het speelpontje spreken mij aan - Bloemrijk wonen, wat gaat de gemeente hier aan doen dan? Ieder jaar 

een bloemstrook inzaaien?

Onveilige dubbelfunctie stoep bij speelplaats

Sociale huur! Starterswoningen!

Ontsluiting op de Kerspelweg moet zuidelijker

Veel 2 onder 1 kap woningen = duren huizen

Er is dus grote behoefte aan betaalbare woningen, eerlijke kansen op de woningmarkt

Geen ontsluiting naar Rozemarijn ivm toename verkeersoverlast

Sociale huur! Starterswoningen!

Doorgaand vaarwater

Seniorenwoning?!

Welke kansen ontbreken er? Komen er ook seniorenwoningen

Planschade? Nadeelcompensatie

Waar komt Hof van Brechtje ofwel het Knarrenhof?

Wij missen het Knarrenhof!!

Levensloopbestendige woningen als koopwoningen

Levensloopbestendige woningen (koop)

Mis vrije kavels waar je zelf een woning op kan bouwen

30% van de bezoekers vanavond zoekt een levensloopbestendig huis. Hier zien we niets van terug. Denk er over na

Knarrenhof

Is er gedacht aan een slimme parkeeroplossing zoals half verdiept parkeren onder de woonblokken? Daarmee kan de parkeerstrook van de Noordzijde 

worden voorkomen en de groene wal worden doorgezet.

Knarrenhof. 

Woningen voor ouderen - SED gemeente samenwerken en dan verdeelsleutel Lutjebroek Groot-Vriend

Graag meer betaalbare starterswoningen en sociale huurwoningen

Sociale huur! Starterswoningen!

Plan B heeft mijn voorkeur

In verhouding meer starterswoningen (koop) bouwen dan middenklasse woningen

Meer betaalbare starterswoningen graag

Kansen voor straatnamen: - Keesweg - Wimweg - Laurenspad

Kansen voor straatnamen: - De Schuur - Het land - De Kas

Planvoorkeur / stedenbouw

Programma / woningtypen

Verkeer / parkeren

Groen / vaarwater

Planschade / uitzicht

Overig

Legenda

ReactieVariant B (weg langs het water) Onderdeel




